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RESOLUCAO CRCRJ N° 359/07

APROVA O REGULAMENTO INTERNO
DO EDIFICIO CRCRJ

O CONSELHO REGIONAL DE CONTABILIDADE DO ESTADO DO RIO DE
JANEIRO, no uso de suas atribuigoes legais e regimentais,

CONSIDERANDO gue alguns dos pavimentos que compdem o edificio da
nova sede do CRCRJ estdo sendo locados, através do processo licitatorio
pertinente,

RESOLVE:
Art. 1°. Aprovar o Regulamento Interno do Edificio CRCRJ, que integra a
presente Resolugao, sob a forma de Anexo Unico.

P
Art. 2° - Esta Resolugdo entra em vigor nesfa d ta, revogadas disposigoes
em contrario.
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ANEXO UNICO
REGULAMENTO INTERNO DO «EDIFICIO CRC-RJ”

O CONSELHO REGIONAL DE CONTABILIDADE DO'ESTADO DO RIO DE
JANEIRO, na qualidade de unico proprietario do EDIFiCIO CRC-RJ, situado
na Rua Primeiro de Margo, n° 33 e Loja da Rua do Ouvidor n° 50, Centro, Rio
de Janeiro/RJ, estabelece o presente Regulamento Interno, que tem por
finalidade disciplinar normas de condutas destinadas ao seu uso proprio €
das CONCESSIONARIAS.

Art. 1° - O Regulamento Interno do “EDIFiCIO CRC-RJ”, fica submetido ao
regime previsto na Lei 4591/64 e legislagdo posterior, no que the for
aplicavel.

Art. 2° - O “EDIFICIO CRC-RJ” possui 21 (vinte e um) pavimentos.
Art. 3° - Sao partes comuns do edificio, inalienaveis e indivisiveis:

a) o solo em que se acha construido, com as confrontages e com as areas
indicadas nos documentos de alienagao;

b) as fundagdes, paredes, colunas de sustentagdo, vigas, lajes de pisos e
tetos;

c) os elevadores e respectiva casa de maquina; 'd
d) os encanamentos de Agua, luz, gas, esgotos, telefones, central de :
interfones, até pontos de intersegdo com as ligagbes das
CONCESSIONARIAS, bem como as respectivas instalagoes;

e) os condutores de agua pluviais e as caixas d'agua superior e inferior;

f) central de ar refrigerado, localizado na cobertura, bem como as
distribuigdes de Ar Condicionado de cada pavimento.

g) o sistema elétrico;

h) o hall de entrada, os halls de elevadores sociais, escada e a fachada;

i) a lixeira localizada no subsolo; \x
j) sistema contra incéndio e panico. (} 2
3
Art. 4° - DO FUNCIONAMENTO DO “EDIFICIO CRC-RJ” @ %
-
§ 1° - O horério de funcionamento do edificio seré de segunda a sexta-feira, =
das 8:00 as 22:00 horas e aos sabados das 9:00 as 12:00 horas. A partir “2
deste horario, a entrada sera permitida somente ao representante do
CONCEDENTE e da CONCESSIONARIA, ou a quem 0 mesmo indicar.
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§ 3° - Qualquer mudanga podera ser feita tambem aos sabados, domingos
ou feriados, desde que comunicada ao CONCEDENTE, com antecedéncia
de 48 horas, cujas despesas ficardo a cargo da CONCESSIONARIA que a
der causa.

Art. 5° - DAS OBRIGAGCOES DO CONCEDENTE E/OU DA
CONCESSIONARIA:

a) concorrer para as despesas relativas a impostos e taxas, de qualquer
natureza, porventura incidentes sobre os iméveis e aquelas pertinentes
as areas ou servigos de uso comum, a saber: manutengéo, limpeza,
conservagdo, luz, &gua, as referentes aos servigos de portaria,
ascensorista, seguranca, recolhendo nos prazos previstos, a quota-parte
que lhe couber em rateio, cuja fixagdo sera feita de acordo com a fragéo
ideal do terreno,

b) efetuar o pagamento do aluguel, no prazo previsto pelo
CONCEDENTE, conforme estipulado na cldusula quarta do contrato de
concesséao de uso.

c) contratar, sob sua responsabilidade exclusiva, seguro obrigat6rio
contra incéndio com validade para todo o periodo da vigéncia do contrato
de concesséao de uso;

Art. 6° - Fica constituido um fundo de reserva equivalente a 10% (dez por
cento) das despesas descritas na alinea “a” da clausula 5% para atender a
obras de carater coletivo que dizem respeito & estrutura do edificio e as
partes de uso comum e também para atender situagdes de emergéncia.

Paragrafo Gnico — As quantias que compdem o Fundo de Reserva poderéo
ser aplicadas em cademeta de poupanca.

Art. 7° - DOS DEVERES DO CONCEDENTE E/OU DA CONCESSIONARIA: :
a) utilizar os pavimentos concedidos somente para atividades comerci lé :
licitas; g
b) respeitar a lei do siléncio, apods as 22:00 horas; ‘3
3
c) comunicar ao CONCEDENTE, com autorizagdo prévia deste, caso@ §=

necessite permitir a entrada de terceiros, que ndo sejam seus empregados, §
para desenvolver atividades dentro do edificio, mesmo que constante do seu
)

\)jijeto social, sob pena de ndo poder realiza-las; @
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c) comunicar ao CONCEDENTE, com autorizagdo prévia deste, caso
necessite permitir a entrada de terceiros, que nao sejam seus empregados,
para desenvolver atividades dentro do edificio, mesmo que constante do seu
objeto social, sob pena de n&o poder realiza-las;

d) zelar pelo asseio e seguranga do “EDIFICIO CRC-RJ”, langando o lixo,
restos e detritos em pequenos pacotes ou sacos plasticos na lixeira
localizada no subsolo, nada podendo ser langado para as partes comuns,
muito menos para a rua, pelas janelas, proibicdo esta que inclui inclusive
cinza de cigarros;

e) comunicar qualquer caso de moléstia contagiosa, infecciosa ou
endémica, para as providéncias cabiveis junto as autoridades sanitarias;

f) facilitar ao CONCEDENTE o acesso as unidades concedidas, para
vistorias em casos de infiltrages, vazamentos ou demais causas;

g) manter em perfeito estado de conservagao todas as instalagbes
internas das respectivas unidades auténomas, de forma a evitar prejuizos ao
Edificio, ou aos outros usuarios, por infiltragdes, vazamentos ou problemas
dai decorrentes;

h) comunicar qualquer avaria ou mau funcionamento das instalagbes
internas dos pavimentos que, por motivo de forga maior, ndo possam ser
imediatamente reparadas;

i) os pisos dos pavimentos n3o deverdo ser lavados de modo a inundar
as partes comuns e unidades préximas, nem as mesmas prody2jr
infiltragdes;

Art. 8° - DOS DIREITOS DO CONCEDENTE E/OU CONCESSIONARIA:

a. usar, com exclusividade, sua unidade auténoma, segundo
conveniéncias e interesses, condicionados as normas de boa
vizinhanga e as normas do contrato de concessio de uso, e podera
usar as partes e coisas comuns, de maneira a ndo causar dano ou
incomodo aos demais locatarios, nem obstaculos ou embarago ao
bom uso das mesmas partes por todos;

b. o uso das partes comuns deve atender, ainda, a sua natureza e
distingao;
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C. nos casos estabelecidos nas alineas “a” e “b”, ha que se observar,
sempre, as disposigoes deste Regulamento Interno.

Art. 9° - DAS PROIBIGOES PARA O CONCEDENTE E/OU
CONCESSIONARIA

a) uso dos imdveis como residéncia ou qualquer outro objetivo que nao
seja o constante no contrato de concessao de uso;

b) mantidas no interior do “EDIFICIO CRC-RJ” substancias que possam
causar qualquer ameaga a seguranga do Edificio e seus ocupantes;

c) a fachada do edificio ndo podera ser alterada, e obras ndo poderio ser
executadas;

d) o “EDIFICIO CRC-RJ" nio podera ser usado de forma nociva:

e) usar aparelhos ou instrumentos em volume de som que causem
incémodo aos demais usuarios, especialmente durante horario comercial:

f) afixagdo de cartazes, placas, etc, nas janelas externas do prédio;

g) colocagdo de placas ou outras nas portas das respectivas salas, que
extrapolem ao espago logo acima da porta e ao tamanho da mesma:

h) colocagdo de qualquer objeto nos corredores e areas comuns
utilizadas pelos usuarios:

i) adentrar no “EDIFICIO CRC-RJ” com trajes improprios (short, cami ta,
roupas de banho); s;a

J) adentrar ambulantes no “EDIFiCIO CRC-RJ”;

) transportar nos elevadores cigarros ou similares acesos, bem como
quaisquer animais, com excegdo do cédo guia para deficientes visuais:

m) subconcessao, total ou parcial dos imdveis;

n) colocagao de vasos, garrafas, etc., nas janelas do edificio; @

0) usar toldos externos. " SR
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Art. 10 - DAS PENALIDADES

Pelo ndo cumprimento das disposicdes deste Regulamento Interno,
ficardao as CONCESSIONARIAS sujeitas as seguintes penalidades:

a) quanto ao pagamento do aluguel e das quotas-parte ordinarias ou
extras em data posterior a estabelecida, sera acrescido dos juros
moratérios de 1% (um por cento) ao més, além da multa de 10% (dez
por cento) do valor das despesas devidas pela CONCESSIONARIA.

b) No caso de cobranga judicial do débito relativo ao aluguel e as quotas-
parte ordinarias ou extras, acarretara a CONCESSIONARIA o
pagamento das custas judiciais e honorarios advocaticios.

c) Quando ocorrerem estragos ou danos a propriedade comum, por
culpa da CONCESSIONARIA, o mesmo respondera pelo custo dos
reparos.

d) no descumprimento de qualquer outro dispositivo deste regulamento,
acarretara multa de até 10% (dez por cento) sobre o valor das
despesas devidas pela CONCESSIONARIA.

Art. 11 - Toda e qualquer despesa relativa ao pleno e regular funcionamento
do “EDIFiCIO CRC-RJ” ser4 rateada entre todos os que 0 ocupam.

Art. 12 - Toda e qualquer aplicagdo de penalidade devera ser comunicada &
CONCESSIONARIA, ao qual sera dado o prazo de 15 (quinze) dias para
apresentar suas razodes.

Art. 13 - A administragdo do “EDIFICIO CRC-RJ” é exclusiva do CRC-RJ,
cabendo-lhe expedir normas internas.

Art. 14 - Os casos omissos serdo decididos pela Administragdo do CRC-RJ.

Art. 15 - As controvérsias oriundas da utilizagdo do “EDIFiICIO CRC-RJ” |

serdo dirimidas no foro da Justiga Federal da Segdo Judiciaria do Rio de \

Janeiro. [
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